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Informacija par ieguldijumu fondu

Fonda nosaukums:

Fonda veids:
Fonda registracijas datums:
Fonda ISIN kods:

lIeguldijumu fonda parvaldes sabiedriba:
leguldijumu fonda parvaldes sabiedribas
juridiska adrese:

Faktiska adrese

leguldTjumu fonda parvaldes sabiedribas
registracijas numurs:

Licences ieguldijumu parvaldes sabiedribas
darbibai numurs:

Licences izsniegsanas datums:

Licences ieguldijumu parvaldes pakalpojumu
sniegSanai numurs:

Licences parregistrésanas datums:

Fonda lidzek|u turétajbankas nosaukums:
Fonda lidzeklu turétajbankas juridiska
adrese:

Fonda lidzeklu turétajbankas registracijas

numurs:

Padome

Valde

Fonda parvaldnieks

Parskata periods:

Slegtais ieguldijumu fonds ..Hipo Latvijas
nekustama Tpasuma fonds II”

Slegtais ieguldijumu fonds
2010. gada 26.novembris
V0000400653

AS “leguldijumu parvaldes sabiedriba “Hipo
Fondi™

Doma laukums 4, Riga LV — 1050, Latvija
Elizabetes iela 41/43, Riga, LV-1010, Latvija
40003403040

Nr. 06.03.02.01.214/56
2003. gada 31. janvaris
2008.gada 01 julijs

Nr. 06.03.07.214/253
2008.gada 01. jlijs
2011.gada 26.aprilis

VAS “Latvijas Hipotéku un zemes banka™
(turpmak teksta — VAS LHZB)

Doma laukums 4, Riga LV — 1977, Latvija

40003132437

Padomes priekssédetajs — Rolands Panko
Padomes loceklis no 2011. gada 20. jinija — Aldis
Austers

Padomes loceklis no 2011. gada 20. jinija — Ginis
Aboltins

Padomes loceklis no 2008. gada 20. junija lidz
2011. gada 20. junijam - Jékabs Krievins
Padomes loceklis no 2008. gada 20. junija Iidz
2011. gada 20. junijam - Andris Riekstins

Valdes priekSsédétaja no 2011. gada 14. janvara —
Marina Baranovska

Valdes loceklis no 2011. gada 14. janvara — .Janis
Springis

Valdes priekssédétajs no 2008. gada 19. aprila lidz
2011. gada 14. janvarim — Normunds Suksts
Valdes locekle no 2008. gada 19. aprila Iidz 2011,
gada 14. janvarim — Marina Baranovska

Normunds Suksts

2010. gada 26. novembris — 201 1. gada 30. junijs
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Ieguldijumu parvaldes sabiedribas zinojums par fonda darbibu parskata perioda

Lidzek|u parvalditajs: AS ..leguldTjumu parvaldes sabiedriba ,.Hipo Fondi™

Fonda parvaldnieks: Normunds Suksts

leguldTjumu fonds:  AS _leguldijumu parvaldes sabiedribas ..Hipo Fondi™ ieguldijumu fonds ..Hipo
Latvijas nekustama tpaSuma fonds I1”

leguldTjumu plana turétajbanka: VAS . Latvijas Hipotéku un zemes banka™

Fonda investiciju politika

Slégta ieguldTjuma fonda .Hipo Latvijas nekustama ipaSuma fonds II"(turpmak teksta — Fonds). kas
registréts 2010. gada 26.novembri Finansu un kapitala tirgus komisija, registra nr. FL104-
02.01.02.01.214/323, mérkis ir nodrosinat icgulditajiem kapitala pieaugumu, veicot investicijas
nekustama ipasuma objektos Latvija, kas registréti Riga vai Rigas rajond. Paredzams, ka kapitila
picaugumu veidos Tpasumu cenu palielinajums nakotné. Brivie Fonda naudas lidzek|i var tikt izvietoti
ar1 drosos, likvidos finansu instrumentos.

Nekustamda ipasuma tirgus apskats

Latvijas IKP turpina palielinaties jau pusotru gadu kops ekonomiskas atveseloSanas siakuma, un
prognozes liecina, ka atveseloSanas turpinasies. Pamats, galvenokart, ir eksporta izaugsme, kas turpina
bt galvenais tautsaimniecibas attistibas dzingjs un bezdarba limena samazinatajs. Lai gan zinama
nenoteiktiba tautsaimniecibas attistiba saglabajas galvenokart peripétiju dé&| ap finandu griitibas
nonakuSo Eiropas valstu budzetu konsolidacijas pasakumiem, tomér pozitivu iespaidu radis
starptautisko kreditreitingu agentiiru parskatitie Latvijas kreditreitingu nakotnes vértéjumi, kas ir labs
signals arvalstu investiciju iepladei Latvija.

Dzivokli centra

Centra dzivoklu segmenta 2011.gada pirmaja pusé lielako interesi izradfjusi arvalstu pircéji, kurus
interesgja kvalitativi dzivokli renovétas ekas klusaja centra. Augsta interese saistita gan ar iespgjamo
kapitala picaugumu nakotné, gan ar iesp&ju péc ipaSuma iegades pretendét uz uzturgsanas atlaujas
sanemsanu. VietSjie pircgji interesi izradija par 1-3 istabu dzivokliem platiba no 50 lidz 70
kvadratmetriem.

Tuvaja centra esoSo dzivoklu cenas ir robezas no 900 lidz 1500 eiro par kvadratmetru atkariba no
stavokla. Ja dzivokli ir veikts remonts, cena ir sakot no 1200 eiro par kvadratmetru. Klusaja centra
vidgja stavokli esosu dzivok|u cenas ir robezas no 1200 lidz 1500 eiro par kvadratmetru, savukart
remontétu dzivoklu cenas, pieaugot interesei par tiem, ir palielindjusas un ir sakot no 1500 eiro un
atseviskos projektos sasniedz pat 5000 eiro par kvadratmetru.

Pieprasijums péc Tres dzivokliem Rigas centrd ir augsts. Nemot véra, ka esosie Trnieki lielakoties ir
gatavi pagarinat ires ligumus, kvalitativu dzivok]u piedavajums ir ierobezots. Tuvaja centra vidéjas ires
maksas ir no 7 Iidz 8 eiro par kvadratmetru, klusaja centrd augstakas — no 7 Iidz 10 eiro par
kvadratmetru un pat vairak.

Nemot véra ierobezoto piedavajumu, ir sagaidams, ka gan dzivok|u cenas, gan ires maksas varétu
turpinat palielinaties.

Fonda lidz8inéja darbtha

2011. gada pirmaja pusgada tika piesaistitas Latvijas lielakas nekustamo TpaSumu konsultaciju
kompanijas, ar kuram sadarbojoties tika veikta sakotn&ja tirgus izpéte. ki rezultata tika izanalizéti
vairak neka 20 namipasumi Rigas centra, no kuriem potencialie ieguldijuma objekti tika prezentéti
Investiciju uzraudzibas padomei un par vienu ipaSuma iegadi ir noslgts prieksligums. Nemot véra, ka
tirgli paradas aizvien jauni TpaSumi, darbs pie TpaSumu apzinasanas vél turpinas.
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leguldijumu parvaldes sabiedribas zinojums par fonda darbibu parskata perioda
(turpinajums)

Sakotngjas analizes rezultata tika secinats, ka $ada profila Tpasumi generé nelielu regularo naudas
plismu, un kapitala pieaugums tiks radits no cenu pieauguma nakotng. Nemot véra $adu darfjumu
spekulativo raksturu, sagaidamajai atdevei 5 gadu perspektiva vajadzetu parsniegt 15%. Kapitala atdevi
iespejams vél paaugstinat, ja tiek veikta TpaSumu uzlaboSana/platibu palielinasana, tomér, nemot véra
paaugstinatos riskus, vismaz sakotnéja posma Fonds izvairisies no iesaisti$anas ipasumu attistidana.

leguldijumu stratégija

Fonda parvaldnieks turpinas darbu pie ipaSumu izvértésanas un atlases, un atsevisku objektu iegades
gadijuma tiks apsverta iesp&ja piesaistit finansgjumu no kreditiestaidém. Nemot véra ieguldfjumu
spekulativo raksturu, risku vadisanas noliikos Fonda Iidzekli tiks sadaliti starp vairakiem ieguldijumu
objektiem. Balstoties uz Idz3ingjo Tpasumu analizi, ieguldijumi $ada profila ipagumos sp&j nodroinat
atdevi virs 15%.

Fonda galvenie darbtbas raditiji

Fonda ieguldijumu apliectbas vértibas dinamika

10 050.0000

10 030.0000

10 010.0000
o f
§ 970.0000
§ 950.0000
31.12.10 EIR AR 28.02.19 310311 20411 31,0811 30.08.11

Fonda ienesigums uz 30.06.2011.

0.00% 0.02% 0.20% n/a n/a 0.20%

Fonda portfela struktiira pa aktivu veidiem 30.06.2011.

B Prasibas uz pieprasijumu
BTerminnoguldijumi

@Vaists pardda vértspapiri
DKomercsabiedribu parada vértspapiri

Sleguidijumi nekustamajos ipadumos
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Ieguldijumu parvaldes sabiedribas zinojums par fonda darbibu parskata perioda

(turpinajums)

Nemot véra, ka pirmaja pusgada tika izstradata ieguldijumu stratégija, veikta tirgus izp&te un TpaSumu
analize. Fonda naudas Iidzekli galvenokart tika iegulditi drosos t"111an7“u instrumentos.
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6 /L/ Normunds Suksts

/" // Maring/Baranovska
( AS leguldijumu parvaldes sabiedriba

.....

Fonda parvaldnieks

Valdes priek3sedétaja

Riga, 2011. gada 22. julija
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Bilance
30.06.2011

Pielikums LVL
Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem 1 64,798
Patiesaja verttha novértétie finanSu aktivi ar atspogujojumu pelpd vai
zaudejumos
Valsts parada vertspapiri ar fiksétu ienakumu 3 129,988
KomercsabiedrTbu parada vértspapiri ar fiksétu ienikumu 3 143,150
Patiesaja vertthd novértétie finansu aktivi ar atspogulojumu pelpd vai
zaudejumos kopa 273,138
Terminnoguldijumi kreditiestadés 2 941,825
Pargjie aktivi 4 05.480
Kopa aktivi 1,375,241
Saistibas
Uzkrajumi saisttbam un maksajumiem 5 3.550
Kopa saistibas 3,550
Izmaksam pieejamie neto aktivi 1,371,691

Pielikums no 10. Iidz 13. lapai ir So finanSu parskatu neatpemama sastavdala.

. P
il / arina BarAnovska
ﬂé .leguldijumu parvaldes sabiedriba
i ..Hipo Fondi™
Valdes prickssedetaja

‘

Riga, 2011. gada 22. julija
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Apvienotais ienakumu parskats

Ienakumi

Procentu ienakumi par prasibam pret kreditiestadem
Procentu ienakumi par parada vértspapiriem
Nerealizétais ieguldijumu vértibas palielinajums, neto
Kopa ienakumi

Izdevumi

Atlidziba [idzek]u parvalditajam

Atlidziba turétajbankai

Paréjie ieguldijumu fonda parvaldes izdevumi
Kopa izdevumi

Parskata perioda pelna

Pielikums

Pielikums no 10. Iidz 13. lapai ir $o finanu parskatu neatpemama sastavdala.

A ot
/ Marina Balﬁ/{]ovska
AS leguldijumu parvaldes sabiedriba
.Hipo Fondi™
Valdes priekssédétaja

Riga. 2011. gada 22. julija

26.11.2010

30.06.2011
LVL

10,464
4,631
2,025

17,120

(12,016)
(1,602)

(2,278)

(15,896)

1,224
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Izmaksam pieejamo neto aktivu kustibas parskats

Izmaksam pieejamie neto aktivi parskata perioda sikuma

lenakumi no ieguldijumu apliecibu pardosanas

26.11.2010

30.06.2011
LVL

1.370,467

Neto aktivu izmainas parskata perioda no darijumiem ar fonda apliecibam
Parskata perioda pelna

Izmaksam pieejamie neto aktivi parskata perioda beigas

1,370,467
1,224

1,371,691

leguldijumu fonda dalu skaits parskata perioda sakuma

leguldijumu fonda dalu skaits parskata perioda beigas

Neto aktivi uz vienu ieguldijumu fonda dalu parskata perioda sakuma

Neto aktivi uz vienu ieguldijumu fonda dalu parskata perioda beigas

7,034.3113

Pielikums no 10. Iidz 13. lapai ir $o finan3u parskatu neatnemama sastavdala.

s

oz o il
/ //Marina ranovska
S .Jeguldijumu’parvaldes sabiedriba

-----

Valdes prickssédétaja

Riga, 2011. gada 22. jilija
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Pielikums

1. Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém

Prasibas uz pieprasijumu VAS ,LHZB™
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém

2. Terminnoguldijumi kreditiestadés Latvijas Republika

Terminnoguldijumi kreditiestades Latvijas Republika uz 201 1. gada 30. jiniju

VAS LHZB

AS Citadele banka

AS ABLV Bank

AS Norvik Banka

AS Latvijas Krajbanka

Kopa terminnoguldijumi

Valita

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Ieguldijuma
sikuma
vértiba
LVL

167.478
260,740
263,552

38.794
210,841

Uzskaites
vértiba pret
Uzskaites fonda
vértiba aktivu
30.06.2011 vértibu
LVL %
64,798 4.71
64,798 4.71
Uzskaites
vértiba pret
Uzkrato fonda
procentu  Uzskaites aktivu
vértiba vértiba vértibu
LVL LVL %
55 167,533 12,18
101 260,841 18.97
32 263,584 19.17
134 38.928 2.83
08 210,939 15.34
941,825 68.49
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3. Regulétos tirgos tirgoti parada vértspapiri ar fiksétu ienakumu

Emitenta
registraci

Emitents/ISIN kods jasvalsts  Valata Nominals

Patiesaja vertiba novertétie parada vértspapiri ar atspogulojumu pelna vai zaudéjumos

Valsts pardada vertspapiri

Latvijas valsts obligacijas;

XS0189713992 Latvija EUR 180,000
Kopa

Komercsabiedribu pardda vértspapiri ar fiksétu ienakumu
VAS LHZB kilu zimes;

LV0000800340 Latvija EUR  121.000
Gazprom obligacijas;

XS0237713226 Krievija EUR 80,000
Kopa

Kopa patiesaja vértiba novértétie parada vértspapiri ar
atspogulojumu pelna vai zaudéjumos

4. Parégjie aktivi

Avansa samaksata nauda par ieguldijumu ipaSumos, kuru Tpasuma

Uzskaites
vértiba pret
Uzskaites fonda
Iegades vértiba aktivu
vértiba 30.06.2011 vértibu
LVL LVL %
130,408 129,988 9.45
129,988 9.45
84,153 84,255 6.13
58.501 58.895 428
143,150 10.41
273,138 19.86
Uzskaites

Uzskaites  vértiba pret
vértiba fonda aktivu

tiestbu parnemsana uz parskata apstiprinasanas bridi nebija pabeigta

Kopa paréjie aktivi

30.06.2011 vértibu
LVL %
95,480 6.94

95,480 6.94
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5. Uzkrajumi saisttbam un maksajumiem

Atlidziba lidzek]u parvalditajam
Atlidziba revidentam

Atlidziba turétajbankai

Kopa uzkrajumi saisttbam un maksajumiem

6. Nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums

Valsts parada vértspapiri

Komercsabiedribu parada vértspapiri ar fiksétu ienakumu

Arvalstu valiitas parvértéSanas pelna valiitas mainas darfjumu rezultata
Kopa nerealizétais vértibas pieaugums, neto

7. Parégjie ieguldijumu fonda parvaldes izdevumi

Auditoru pakalpojumi

Brokeru pakalpojumi

Citi izdevumi

Kopa parégjie ieguldijumu fonda parvaldes izdevumi

26.11.2010

30.06.2011
LVL
L1
1,602

229

3,550

26.11.2010

30.06.2011
LVL

2.176
(744)
593
2,025

26.11.2010

30.06.2011
LVL

(1,602)
(84)
(592)

(2,278)
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8. Ieguldijumu kustiba parskata perioda

Uzskaites Palielinajums Samazinajums Patiesas vértibas Uzskaites
vértiba parskata parskata parvértesanas vértiba
26.11.2010 perioda perioda rezultats 30.06.2011
Valsts parada
vertspapiri - 130.408 (3,376) 4956 129,988
Komercsabiedribu
parada vertspapiri ar
fiksétu ienakumu - 142.654 (611) 1.107 143,150
Kopa : 273,062 (5,987) 6,063 273,138
9. Ieguldijumu fonda darbibas raditaju dinamika
30.06.2011
LVL
leguldijumu fonda apliectbu skaits 195
leguldTjumu fonda apliecibas vértiba perioda sakuma 7,028.04
leguldijumu fonda apliecibas vértiba 7,034.31
leguldijumu apliecibas vértibas izmaina parskata perioda 6.27
Dienu skaits perioda no 26.11.2010.-30.06.201 1 216
Dienu skaits gada 365
leguldijumu fonda gada ienesigums 0.15%
30.06.2011
EUR
leguldTjumu fonda apliecibu skaits 195
leguldijumu fonda apliecibas vértiba perioda sakuma 10,000.00
leguldijumu fonda apliecibas vértiba 10.008.92
leguldijumu apliectbas vértibas izmaina parskata perioda 8.92
Dienu skaits perioda no 26.11.2010.-30.06.2011 216
Dienu skaits gada 365
leguldijumu fonda gada ienesigums 0.15%
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